Nedostatecneé identifikovani vlastnici
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. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) do konce ¢ervna roku
2020 pomohl dohledat spravné majitele u 35 198 polozek zapsanych na nedostatecné
identifikované vlastniky.

Nejcastéjsim vysledkem 3etfeni je zahdjeni dédického fizeni (60 % pfipadd).

. Na konci roku 2023 ubéhne |hiita dand novym obc¢anskym zédkonikem a tzv. bezprizorni
majetek prejde na stat.

POVINNOSTIi KAZDEHO VLASTNIKA NEMOVITOSTI JE UDRZOVAT UDAJE

V KATASTRU NEMOVITOSTi V SOULADU SE SKUTECNOSTI.




Vazeni ctenar,

katastr nemovitosti slouzi nejen potfebam statu, ale pfedevsim vlastnikim nemovitosti. Bohuzel stale
obsahuje fadu chyb, které v drtivé vétsiné vznikly v dobach minulého reZzimu. Kvdli tomu dnes existuje mnoho
nemovitosti, u nichz bud neni zapsany zadny vlastnik, nebo u néj néktery z podstatnych Gdajd chybf.

Velkou vétsinu téchto nemovitosti tvofi pozemky. Nejvétsi podil v soucasné dobé zaujima ornd plda
a garaze. Na pozemcich s nejasnym vlastnikem je obtizné stavet vodovody, kanalizaci, cyklostezky a dalsi
podobné vefejné prospésné stavby.

Navzdory ¢asové i odborné ndro¢né praci jsme mimoradné Uspésni v cisténi katastru nemovitosti
od nemovitosti s nedostate¢né identifikovanymi vlastniky. Uzce spolupracujeme se subjekty mistni
samospravy, zejména na Useku evidence obyvatel a spravy matrik, i statni spravy, napriklad se statnimi
okresnimi archivy. Do konce ¢ervna roku 2020 se ndm podafilo zahdjit Setfeni u 67 940 polozek, z nichz
bylo 35 198 jiz Uspésné ukonceno. Nejcastéjsim vysledkem prosetfeni bylo podani podnétu k obnoveni
dédického fizeni. Pomahdme tak nejen obcanim dohledat majetek, o kterém vibec nevédéli, ale také
napfiklad obcim, které mohou na prevedenych nemovitostech rozvijet potfebnou infrastrukturu ¢i budovat
volnocasové aredly pro své obcany.

UZSVM ve spolupraci s Ceskym Ufadem zemeéméfickym a katastralnim dvakrat ro¢né zvefejriuje seznam

téchto nedostatecné identifikovanych vlastnikd. Doporucuji Vam proto, abyste se podivali na nase
webové stranky www.uzsvm.cz, zda ndhodou Vam nebo Vasim predkldm nepatfi néjakd nemovitost.

Katefina Arajmu
generdlni feditelka UZSVM
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Co znamena pojem nedostatecné identifikovany viastnik?

Nedostatecné identifikované vlastniky (NIV) nemovitosti Ize rozdélit do nékolika kategorif
dle mnozstvi informaci, které jsou o vlastnicich znamy.

NEDOSTATECNE IDENTIFIKOVANI VLASTNICI

Y
Vlastnik Nedostatecné
neni znam identifikovani vlastnici
V katastru nemovitosti U téchto osob chybi dulezité
chybi o vlastnikovi informace k jejich jednoznacné
jakakoliv informace. identifikaci jako naptiklad

datum narozeni
nebo adresa.



Jak se miize stat, Ze nemovitost nema spravné
zapsaného majitele?

Pdvod chyb leZi nejcastéji v obdobi 1948 a7 1989. V padesatych letech byla povinnost evidence
vlastnictvi nemovitosti ve vefejném registru na ur¢itou dobu Uplné zrusena. Po nékolika letech
se zavedly tzv. zjednodusené evidence, ale ani ty nejsou z dnesniho pohledu dostacujici.
Na mapéach se napfiklad nezakreslovaly hranice soukromych pozemk( uzivanych zemeédélskymi
druzstvy. Tyto pozemky byly uvddény pouze pisemné jako soubor popisnych informaci.

V nékterych pfipadech by v situaci nic netusiciho vlastnika mohly byt pravnické osoby, na které
byly nemovitosti pfevedeny zakonem, napfiklad obce, déle télovychovné jednoty a spolecnosti,
které jiz zanikly, nebo nékdejsi statni organizace, které byly privatizovany, a na ¢ast majetku
se zapomnélo.

Kdo miiZe zjednat napravu?

Podle katastralniho zakona je povinnosti kazdého viastnika nemovitosti udrzovat Udaje v katastru
nemovitosti v souladu se skutecnosti. Vécné nespravnosti, kam spada i problém nedostate¢né
identifikovanych vlastnikd, mohou byt napraveny pouze na podnét vlastnika, ktery své viastnictvi
katastralnfmu Ufadu dolozi zékonem pfedepsanym zplsobem.

UZSVM miize ob¢antim poradit, jaké dokumenty je nutné predlozit k prokdzani vlastnictvi.
Krom toho UZSVM prosetiuje zejména ty nemovitosti, které brzdi rozvoj obci.
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Pocet nedostatecné identifikovanych vlastniki

Celkovy pocet poloZzek majetku — 378 789 — neodrazi pocet nemovitosti, protoze jeden
nedostatecné identifikovany vlastnik mdze vlastnit nebo spoluvlastnit nékolik rlznych
nemovitosti a jednu nemovitou véc muize spoluvlastnit vice nedostatecné identifikovanych
vlastnika.

Po tomto ocisténi se jedna o 174 040 pozemki, 5 353 staveb a 137 371 osob.

Uzemni pracovisté Polozky Osoby Pozemky Stavby

Brno 161075 48939 69 482 2736
Stiedni Cechy 68 580 32327 35595 724
Ostrava 53399 1459 16 847 642
Hradec Kralové 43270 17 606 21674 453
Ceské Budgjovice 18 665 7180 10 365 159
Plzer 15439 5732 7 860 149
Usti nad Labem 14 764 9324 10532 355
Praha 3597 1676 1685 135
Celkem 378789 137 371 174 040 5353

Stav k 1.2.2020
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Celkovy pocet neidentifikovanych polozek v CR

s s ] 1 ]

0-977 1073-4833 5043-8726 10020-15871 20599-48 606

Z mapy je patrné, ze v pasmu s nejvyssim poctem NIV lezi sousedici okresy na cesko-slovenské hranici
(Btfeclav, Hodonin, Uherské Hradisté a Zlin).



Prosetrovani nedostatecné identifikovanych vlastnikii a polozek

Do konce éervna roku 2020 UZSVM zahdjil Setfeni u 67 940 ze viech znamych polozek
zapsanych na nedostatecné identifikované vlastniky, z toho jiz prosettil 35 198 polozek.

67 940
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Vysledky setreni
Obnova katastralniho Vyzva vlastnikovi — UZSVM
operatu vlastnika dohledal

77\. /1783

Vyzva vlastnikovi — viastnik
se sam pfihlasil

2374

Celkem NIV

35198

Podan navrh na vklad
do Katastru nemovitosti,
vlastnikem je CR

3597
Podan podnét
k zahajeni
dédického fizeni / \ Jiny
6 395

20972

“Jiny — napriklad se jedna o neexistujici budovu stdle vedenou v katastru nemovitosti, chybny zépis v katastru nemovitosti, viastnika
nalezl sdm katastralni Urad nebo v registrech ani archivech nebyly dohledény zadné relevantni listiny.
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Dohledavani nemovitosti nedostatecné
identifikovanych viastniki

Jak postupovat pii hledani mozného vlastnictvi?

Dohledani nemovitosti neznamych vlastnikd je tfeba vzdy zacit podle mista, kde nemovitosti
leZi. Seznam NIV naleznete na webu UZSVM v sekci Cinnost UZSVM v zaloZce Nedostate¢né
identifikovani vlastnici, na adrese:

WWW.uzsvim.cz/niv

Domnivate-li se, ze byste mohli byt vlastnikem nemovitosti, shromazdéte doklady,
které svedci ve prospéch vaseho vlastnictvi. MUzete se obratit na mistné pfislusné
pracovisté UZSVM. To vam poradi, jaké dokumenty je potfeba nalézt a kde je vyhledat.
Kontakty jsou uvedeny na webu na adrese:

www.uzsvm.cz/kontakty

Svedci-li zapis v katastru nemovitosti pro vlastnictvi osob jiz nezijicich, je jednim
z nezbytnych krokd pravomocné ukoncené dédické fizeni. Pokud v ném nebyly
tyto nemovitosti zahrnuty, je tfeba zahdjit dodate¢né projednani dédictvi. Posledni
bydlisté zemfelého urcuje, ktery soud se dédickym fizenim ma zabyvat.



Jak dohledat majetek osob, kdyz znam jméno a pFijmeni, pfipadné datum narozeni?

Zakladem pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitostf jsou listiny, které musi predloZit
ten, kdo na vlastnictvi vznasi narok. Konkrétné to jsou listiny tykajici se osob (rodné listy,
oddaci listy, umrtni listy, rozhodnutiz dédickych fizenf apod.) a listiny tykajici se nemovitosti
(kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo vypisy z dfivéjsich pozemkovych evidenci).

Potfebné doklady je mozné najit v archivech (pozemkové knihy atd.), na obecnich Ufadech
a matrikach.

Jestlize katastrdlni Ufad neuznd predloZzené listiny za dostatecné, anebo pokud takové
listiny vlibec nejsou k dispozici, Ize se obratit na soud s Zalobou na urcenf vlastnictvi.
Protoze pUjde zpravidla o sloZité pfipady a dikazni bfemeno leZi na osobé, kterd navrh
podéva, doporucujeme si k podani zaloby pfizvat advokata.
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Pomiize mi UZSVM dohledat majetek?

Pracovisté UZSVM, v jehoZ Uzemi nemovitost lezi, vdm podle svych moznosti poskytne
informace, zda vami shroméazdéné doklady Ize predloZit pro zapis viastnictvi do katastru
nemovitosti, pfipadné vam poradi, jaké dalsi doklady je tfeba hledat a kde. Samotné
posouzeni pravni dostatecnosti shromazdénych listin pfislusi katastralnimu Ufadu,
anebo soudu v pfipadé dédického fizeni.

Pomiize mi UZSVM hledat predky?

Hledani pfedkd je soukroma aktivita, pfi které je tfeba zapojit nejen Urady, ale predevsim
archivy, svédky a dalsi nejriznéjsi zdroje. Doporucujeme vyuzit odborné pomoci, nejlépe
s pravni a archivni kvalifikaci. UZSVM se timto druhem pomoci soukromym osobam
zabyvat nemuze.

Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které patrily mé rodiné,
ale jsou dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného vlastnika?

Domnivate-li se, Ze jste vlastnikem nemovitosti, kterd je v katastru nemovitosti zapsana
na jiného vlastnika, mate jedinou mozZnost domahat se napravy, a to podat Zalobu
na urceni vlastnictvi nemovitosti k mistné pfislusnému soudu. Vzhledem k sloZitosti
problému doporucujeme vyuzit sluzby kvalifikovaného odbornika.



Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, ze zdkladem pro pravni posouzeni je spravnd interpretace vsech
dostupnych listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny ndvod
nebo odkaz. Pfi jednani o konkrétnim pfipadu je vzdy nezbytné nahlédnout do vsech
dostupnych listinnych podkladd.

Kdyz se piihlasim o své nemovitosti, kolik mne to bude stat?

To se lisf pfipad od pfipadu a naklady nelze jednodusSe vycislit. Je nutné pocitat
zejména se spravnimi poplatky katastralnimu Ufadu, jejichz vysi Ize dohledat v sekci
Katastr nemovitosti na webové strance:

www.cuzk.cz

Déle je v pfipadé ziskani nemovitého majetku nutné prihlasit se k platbé dané z nemovitych
vec|. Detaily jsou dostupné na webove strance:

www.financnisprava.cz v sekci Dané.
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V pfipadé dodatec¢nych projedndni deédictvi je potfeba pocitat rovnéz i s vydaji
za notafe. VZdy je dobré zvazit, zda naklady na zfskani pozemkl nemohou prevysit
jejich hodnotu.

Do kdy se mohou lidé prihlasit o své majetky?

Pokud se nepfihlasi vlastnik nemovitosti zapsané na seznamu nedostatecné
identifikovanych vlastnikd nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubéhne Ihdta dand novym
obcanskym zdkonikem a tento majetek prejde na stat.

Po tomto datu by pfipadny vlastnicky narok na nemovitost musel byt prokdzan pouze
pravomocnym rozhodnutim soudu.



Domnivam se, Ze nedostatecné identifikovany vlastnik...

... jiz nezije a neexistuje ... jiz neZije, existuje pravomocné ukoncené
pravomocné ukoncené dédické dédické fizeni se zahrnutim nemovitosti ...jsem ja.
fizeni se zahrnutim nemovitosti. nebo majetku a patiim mezi dédice.

vy UZSVM mi

Mohu podat navrh na dodate¢né Dohledam a shromazdim doklady. p%rgsl';fjayké

projednani dédického fizeni. e
potrebuiji.

Podam ndvrh na zapis do katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu.

Katastralni urad uzna
doklady za dostatecné
a zapise nového vlastnika.

Rozhoduje | Mohu podat Zalobu | Katastralni Gfad neuzna
soud. na urceni vlastnictvi. doklady za dostatecné.




Zajimavé pribéhy nedostatecné identifikovanych vlastniki

Neznamy vlastnik pozemku byl prislusnikem britské RAF

UZSVM se podafilo vypéatrat nezndmého vlastnika pozemku v Rezi u Prahy. Jeho plvodnim majitelem
byl bratranec prikopnika ¢eského letectvi Jana Kaspara pan Hugo Cihak. Vlastnil také nékolik nemovitostf
v Praze. Ze mu patiil i pozemek u Prahy se podafilo objasnit az po vice nez 70 letech po jeho smrti.
Po provedeném setieni podal UZSVM zadost o projednani dédictvi a vlastnikem pozemku se nasledné
stali jeho potomci.

Stat ziskal po svédské obcance diim se zahradou v Jablonci nad Nisou

UZSVM oslovil pravnik ze Svédska, ktery vyfizoval poziistalost po Zené, které vlastnila diim se zahradou
v Jablonci nad Nisou. UZSVM zacal celou véc prosetiovat a zjistil, ze dim je zapsan na nedostatecné
identifikovaného vlastnika. Po zkompletovani potiebnych dokladd podal UZSVM u okresniho soudu
Zadost o projednani majetku v dédickém fizeni. Zde vsak nastal problém, jelikoZ bylo potfeba dodat
umrni list ze Svédska. Diky Ceské ambasadé ve Stockholmu se nakonec vie zdamé podafilo vyresit
a majetek tak ve vysledku pfipadl stadtu. Pokud o ddm se zahradou nebudou mit zajem statni instituce,
nabidneme jej ke koupi vefejnosti.

Na spravného vlastnika cekaly pozemky na Ji¢insku témér 50 let

Zameéna jediného pismenka v piijmeni dédicky nekolika pozemkd na Jicinsku zpUsobila, Zze se jeji majetek
ocitl na seznamu nemovitosti s nedostatecné identifikovanymi vlastniky. Zena ziskala pozemky
po svém otci v roce 1953.V dédickém usnesenf vsak doslo k zaméné samohlasky v jejim pfijmeni.
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Proto, kdyZz v roce 1970 zemfela, nemohly byt pozemky soucasti pozUstalostniho fizeni a téméf
padesét let ¢ekaly na svého pravoplatného majitele. UZSVM v Ji¢ingé se podafilo i tento pipad
dovést do zdarného konce. Chybné piijmeni bylo opraveno a diky dodate¢nému projednani dédictvi
se téchto pozemkd ujala vnucka plvodni majitelky.

Diky dosetieni pozemku mohou Méchenice vybudovat kanalizaci

Obec Méchenice ziskala od UZSVM pozemek pod mistni komunikaci, na kterém muze vybudovat
kanalizaci pro 31 nemovitosti. PGvodnim majitelem pozemku byla fyzickd osoba, kterd se narodila
v roce 1879. V souvislosti s datem narozeni tohoto vlastnika iniciovala obec prostrednictvim UZSVM
jeho prohlaseni za mrtvého.

Na dosetienych pozemcich miize byt postaven Prazsky okruh

UZSVM dohledal nejasného vlastnika rozsahlych pozemk( v Nupakach u Prahy, ktery byl vice nez 50 let
po smrti. Na UZSVM se v této véci obrétila spole¢nost zastupujici Reditelstvi silnic a dalnic Ceské
republiky ve véci dohledani vlastnik dvou pozemkl pro potfeby majetkové pravniho vyrovnani
v rdmci pfipravy vystavby ,Prazského okruhu DO - Usek 511 — Béchovice — D1”. Majitel pozemkd Zil
v letech 1891 az 1966 a zemfiel bez dédicll. UZSVM proto podal u obvodniho soudu zadost o dodate¢né
projednani dédictvi.
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Rozdéleni pozemki s NIV dle druhu

trvaly travni porost

25130 polozek
48 377 436 m?

) zastavéna plocha, nadvori
ggrgelnllcve ; 5705 polozek
679%02;)?\? 1051657 m?

zahrada

5473 polozek

2461365 m?
lesni pozemek

10 735 polozek
103 181482 m?

vodni plocha

orna pdda
73 854 polozek
8198 polozek 228 008 947 m?
4521164 m? ovocny sad
1391 polozek o
3589277 m? vinice
2 506 polozek
2774935 m?
pozemky ve zjednodusené evidenci ostatni plocha
4148 polozek 36 574 polozek
12757 887 m? 20929 891 m?
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UFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je organizacni slozkou statu a soucasti resortu
Ministerstva financi, vznikl k 1. 7. 2002.

Mezi jeho zakladni agendy patFi zastupovani statu v majetkovych pravnich jednanich,
hospodareni s vymezenym statnim majetkem a dislokaéni agenda. UZSVM svou ¢innost vykonava
prostfednictvim regiondlnich pracovist (8 tzemnich a 45 odloucenych) a ma pfiblizné 1 800 zameéstnancUl
po celé republice.

V roce 2019 pravni zastupci UZSVM statu uhajili pfes 36,9 miliardy korun.

UZSVM spravuje pres 223 tisic majetkovych polozek v souhrnné tcetni hodnoté cca 18,2 miliardy
korun. V majetkovém portfoliu se nachazi nemovity i movity majetek. Déle pak cenné papiry, majetkové
Ucasti a dalsi financni majetek a zvifata. Nemovitosti tvori zhruba polovinu z celkového majetku a maji
hodnotu cca 11,4 miliardy korun. Movity majetek ma hodnotu cca 6,9 miliardy korun.

UZSVM v roce 2015 vypracoval unikatni inventuru nemovitosti zapsanych na stat - Mapu
majetku statu. Diky ni zjistil, ze v Cesku se nachazelo 25 557 nemovitosti, které byly zapsany na subjekty
zaniklé, nedohledané ¢i v likvidaci. Do poloviny roku 2020 dokdzal UZSVM snizit pocet bezprizornich
nemovitosti zapsanych na zaniklé a nedohledané statni subjekty jiz o 73,3 % (tj. 0 6 729 nemovitosti).
Zaroven se podafilo 0 66 % (tj. 0 850 subjektd) snizit pocet nedohledanych a zaniklych statnich subjektd.

UZSVM spustil aplikaci Nabidka majetku statu, ktera nabizi nepotiebny majetek statu vefejnosti
k prodeji formou transparentni vefejné drazby, vybérového fizeni nebo historicky prvni statnf elektronické
aukce. Aplikace je dostupna na webu www.nabidkamajetku.cz.



Data jsou platna k 1. 7. 2020 pokud neni uvedeno jinak

Ufrad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rasinovo nabrezi 390/42
128 00 Praha 2

WWW.Uuzsvim.cz

s URAD PRO
UZS\VM [t




